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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON
D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital de Soria

ACUERDO de 28 de mayo de 2026, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Soria, por el que se aprueba definitivamente la modificacion puntual n.° 20
del Plan General de Ordenacion Urbana de El Burgo de Osma (Soria), promovida por su
Ayuntamiento. Expte.: 99/2026 U.

La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Soria, en sesion
celebrada el dia 30 de abril de 2026, visto el expediente tramitado, y teniendo en cuenta
los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO
En el expediente constan los siguientes documentos:

1. El dia 11 de mayo de 2026 se remite a este Servicio Territorial de Movilidad y
Transformacion Digital para aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n.°
20 del Plan General de Ordenacién Urbana de El Burgo de Osma, promovida por
su Ayuntamiento.

2. En cumplimiento de lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, en el Reglamento de Urbanismo, aprobado por el Decreto
22/2004, de 29 de enero y en la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre
emision de informes previos, constan los informes correspondientes.

3. Se ha dado la publicidad establecida en los articulos 52 de la Ley de Urbanismo
de Castillay ledny 155 y 158 del Reglamento de Urbanismo, abriendo un periodo
de informacién al publico por el plazo de dos meses mediante la publicacién de
anuncios en el periodico Heraldo — Diario de Soria de 6 de febrero de 2026
(pagina 7), el Bocyl n.° 22 de 3 de febrero de 2026 y en la sede electronica
municipal desde el 6 de febrero de 2026. Segun certificado de Secretaria de
fecha 7 de abril de 2026, han sido presentadas 7 alegaciones, las cuales han
sido contestadas.

4. En la Sesion Plenaria del Ayuntamiento de 28 de octubre de 2025 se acordé la
aprobacién inicial y en la de 28 de abril de 2026, la provisional.

5. Notificacion del acuerdo de aprobacion provisional a los organismos emisores de
informes.

6. Ejemplares impresos y digitales, diligenciados por la Secretaria del Ayuntamiento.
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La modificacion tiene por objeto la reconsideracion de la clasificacion como
suelo urbano consolidado de ambitos que han perdido su caracter de urbanos por la
obsolescencia e inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion en las pedanias de
Velasco, Valdegrulla y Navapalos y en zonas de bodegas tradicionales de Osma, para
los que se propone sus reclasificacion como Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional
y/o Rustico con Proteccion Cultural por ser yacimientos arqueolégicos, y ambitos ya
clasificados como Rusticos de Asentamiento Tradicional, para los que se pretende su
integracién en un unico documento de planeamiento urbanistico.

Asimismo, se pretende matizar las tipologias edificatorias, numero de edificaciones
por parcela, distincién de construcciones agropecuarias y de recreo con caracter general
en el suelo rustico, para evitar dudas interpretativas.

Las justificaciones para el cambio de clasificacién urbanistica de suelo urbano
consolidado es similar en sus diversos ambitos, pero con diferentes matizaciones en cada
uno de ellos, y asi ocurre en Velasco en el que la justificacion esta plenamente motivada
por ser un nucleo de poblacién inexistente y por su abandono sin ningun habitante y la
inviabilidad de su repoblacion por el paso de la autovia nacional A-11; mientras que en los
casos de Valdegrulla y Navapalos se justifican unicamente por su despoblacion.

Es significativo comprobar que el articulo 181 del PGOU vigente aprobado en marzo
de 2007, que regula el suelo rustico de asentamiento tradicional, ya contemplaba su
aplicaciéon a los nucleos de poblacion abandonados de Velasco y Valdegrulla, y sin
embargo los planos de ordenacién general y detallada del PGOU los clasifica como
suelos urbanos consolidados, por lo que esta modificacién subsana contradicciones del
propio Plan General.

En Velasco se considera adecuada la modificacion del suelo urbano a rustico de
asentamiento tradicional, asi como la supresion del suelo rustico de entorno urbano
por desaparecer la clasificacion del suelo urbano en este ambito, y ademas se tiene
en cuenta la legislacion cultural al clasificarlo simultaneamente como suelo rustico con
proteccion cultural de yacimientos arqueoldgicos del despoblado de Velasco, y el informe
de Demarcacion de carreteras de Castilla y Leén Oriental haciendo referencia a las
limitaciones de las zonas de proteccion de carreteras indicadas en la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de Carreteras

En Valdegrulla, se considera asimismo justificado su consideracion de nucleo
abandonado y sin habitantes y su clasificacion como suelo rustico de asentamiento
tradicional, porque unicamente se aprecia la existencia de un unico inmueble en Calle
Real n.° 17, siendo todo lo demas solares o ruinas.

En su clasificacién como suelo rustico, también se tiene en cuenta la legislacion
cultural (Art. 59.4 de la Ley 7/2024, de 20 de junio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn) cuando también lo clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Cultural del
yacimiento arqueoldgico de Valdegrulla.

En Navapalos, también se justifica su consideracion de nucleo abandonado
justificando que no hay empadronados en el nucleo de poblacién que residan en el
mismo, asi como en la obsolescencia de la practica totalidad de los servicios urbanos.
La consideracién de la atalaya como Suelo Rustico de Proteccion Cultural es también
adecuada, para la que se establece su entorno de proteccion.
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Respecto a las zonas de bodegas de Osma son tres ambitos definidos y diferenciados,
los dos ubicados mas al Oeste tienen colindancia con el suelo rustico y su clasificacion
como suelo rustico de asentamiento tradicional de bodegas resulta coherente con dicha
colindancia. La zona de bodegas mas al Este ubicada entre el suelo urbano consolidado
y el urbanizable tiene una parcelacion catastral tipica de zonas de bodegas con amplias
zonas de dominio publico no urbanizadas o susceptibles de ser urbanizadas con pequenas
parcelas privadas diseminadas que corresponden al aprovechamiento en superficie de
las bodegas.

Por lo tanto, se considera adecuado el objetivo de su clasificacién como suelo rustico
de asentamiento tradicional de estas tres zonas de bodegas en Osma, reflejando también
su clasificacion concurrente como suelo rustico con proteccion cultural por el yacimiento
de la zona arqueologica de las ruinas romanas de Uxama, en los dos ambitos ubicados
al Oeste del nucleo de poblacion.

En la documentacion escrita se modifica el articulo 181 de la normativa urbanistica
que regula el suelo rustico de asentamiento tradicional, distinguiendo las actuaciones
permitidas, autorizables y prohibidas en funcion de las caracteristicas y necesidades
propias de cada ambito de asentamiento tradicional que clasifica el Plan General y que
son las cuatro siguientes:

» Lasbodegastradicionales de Osma que se clasifican como rustico de asentamiento
tradicional en esta modificacion n.° 20.

* Los nucleos de poblacion abandonados de Velasco, Valdegrulla y Navapalos que
también se clasifican como suelo rustico de asentamiento tradicional en esta
modificacion n.° 20.

* Los terrenos situados al este de la carretera SO-920 de El Burgo de Osma a San
Leonardo de Yague, que ya tienen la clasificacion de asentamiento tradicional en
el PGOU vigente.

* La Finca La Rasa, que tiene ya tiene la clasificacién de asentamiento tradicional
aprobada en la modificacién n.° 11 del PGOU de el Burgo de Osma.

Y de acuerdo con lo expuesto los planos que se aportan en esta modificacion de los
terrenos al Este de la Carretera SO-920 y de la Rasa tienen un caracter exclusivamente
informativo, porque no se esta modificando su clasificacion urbanistica aprobada en el
PGOU inicial (terrenos al Este de la SO-920) o en su modificacién n.° 11 del PGOU
(La Rasa).

* En su primer apartado de actuaciones tradicionales propias del suelo rustico
en bodegas tradicionales de Osma, considera tradicionales los usos de recreo
vinculados a las propias bodegas, no permitiendo ni autorizando construcciones
de nueva planta, ni ampliacién o excavacion de nuevos canones, y regulando las
construcciones con una altura maxima a alero de 3 m. segun rasantes y 2 m. mas
para su cumbrera y segun esquema aportado en la modificacion del Plan General,
respetando los itinerarios peatonales existentes en parcela catastral existente y
4 m de frente minimo y entendiendo dichos usos permitidos, de acuerdo con el
articulo 61 del RUCyL como uso caracteristico y tradicional del suelo rustico de
asentamiento tradicional.
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* En los nucleos de poblacion abandonados se regula también parametros de
parcela minima como la catastral existente o 150 m? en caso de segregacion y
frente minimo de 5 metros, con una ocupacion maxima del 80% o del 100 % con
superficie inferior a la minima con fondo menor de 15 m. y con frente minimo de 5
m., y un maximo de 2 plantas mas bajo cubiertay 6,5 m. a alero, y de nuevo frente
minimo de 4 metros que contradice el dispuesto en las nuevas segregaciones de
la regulacién de parcela minima del mismo apartado (5 metros) que se propone
corregir asumiendo el frente minimo de 5 metros para segregaciones.

Se entienden estos usos, por lo tanto, como urbanisticamente permitidos, de
acuerdo con el articulo 61 del RUCyL, siempre que no se entiendan como nueva
vivienda en lugar de edificacion tradicional (aunque se destinara a vivienda o
residencial) enlos nucleos de Velascoy Valdegrulla, que al sertambién clasificados
como suelo rustico con proteccion cultural, resultaria un uso prohibido.

* En relacién con los terrenos situados al este de la carretera SO-920 que
ya cuentan con casetas de aperos y herramientas para huertos, se regulan
parametros similares de parcela minima catastral existente 6 de 5.000 m? o 1 Ha.
en caso de segregaciones, ocupaciones maximas de 30 a 50 %, retranqueos de
5 a 10 m. altura maxima de 1 planta y 3 m. a alero y frente minimo de 15 m.

» Lafinca La Rasa se regula con las condiciones ya aprobadas en la modificacion n
11 del PGOU, en la que se establecen parametros de ocupacién generosos cuya
aplicacion a los demas ambitos resultaban desproporcionados, pero que son los
unicos parametros de regulacion en esta clasificacion de suelo de asentamiento
tradicional en el PGOU.

Asimismo, se regulan las condiciones estéticas para cada ambito considerado, de
acuerdo con sus caracteristicas constructivas esenciales y diferenciadas, como materiales
de cubierta y sus pendientes, de fachadas, colores, etc.

También se modifica y se da una nueva redaccién al articulo 192 que regula las
condiciones que han de cumplir las construcciones y la tipologia de edificaciones, con
caracter general en el suelo rustico.

El apartado 1 de este articulo limita el numero de construcciones a una sola
construcciéon en parcelas de hasta 5.000 m?, a un maximo de 2 construcciones distintas con
usos diferenciados en parcelas de 5.000 a 20.000 m? y con una separacion minima entre
si de 10 metros, y con las limitaciones que imponga la autorizacién de uso excepcional que
conste o deba constar en el Registro de la Propiedad en parcelas de mas de 20.000 m?,
salvo las casetas de almacén para aperos que se limitan a una por parcela.

El apartado 2 de este articulo 192 establece la tipologia de edificaciones autorizables
regulando las casetas de aperos, construcciones agricolas, perreras, cuadras de caballos
instalaciones ganaderas menores, edificaciones ganaderas y otras tipologias.

» Determina las casetas de aperos hasta 20 m? con 2,50 m. de altura de alero y
3,50 m. a cumbrera, una sola puerta de acceso y un maximo de 2 ventanas.

» Las construcciones agricolas con altura minima de 4 m. y max de 7 m. a alero
con superficie condicionada a la ocupacion maxima.
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» Las perreras con parcela minima de 500 m? para un maximo de 4 perros, mas 50
m?/perro cuando se superen los 4, ubicandose a mas de 500 m. del suelo urbano.

» Las cuadras con parcela minima de 1.000 m? para un maximo de 4 caballos,
mas 100 m?/caballo cuando se superen los 4, ubicandose a mas de 500 m. de
cualquier nucleo de poblacion.

* Instalaciones ganaderas menores que no superen las 2 UGM con altura maxima
2,5 m. a alero y superficie maxima construida de 20 m?2.

» Edificaciones ganaderas o granjas segun las condiciones de ocupacion, altura y
retranqueos ya definidas en cada clase y categoria de suelo rustico.

» Otras tipologias que no se regulan, prohibiendo expresamente la instalacion de
remolques de camion o casetas de obra de ningun tipo.

El expediente contiene los siguientes informes sectoriales:

» Inf. favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn
Oriental de 27/08/2025 y 21/10/2025.

+ Inf. de no afeccién del Area de Industria y energia de la Subdelegacion del
Gobierno en Soria de 28/08/2025 y 30/09/2025.

» Inf. favorable de la Confederacion Hidrografica del Duero de 19/09/2025 vy
17/10/2025.

« |Inf. favorable de Secretaria General de Telecomunicaciones de 09/10/2025.

* Inf. de haber analizado los riesgos de la Seccion de Proteccion Ciudadana de
11/11/2025 y 26/11/2025.

» Inf. favorable de la Excma. Diputacién Provincial de Soria de 28/01/2026.

* Inf. de la Secc. de Urbanismo del ST. de Movilidad y Transformacion Digital de
Soria desfavorable de 02/09/2025 y favorable de 11/02/2026.

» Inf. con condiciones de la Ponencia Técnica de la CT de Cultura de 17/09/2025 y
favorable de la Comision Tal. de Patrimonio Cultural de Soria de 26/02/2026.

* Orden MAV/264/2026 de 16 de marzo del informe ambiental estratégico
determinando que no es probable que se produzcan efectos significativos sobre
el medio ambiente si se tiene en cuenta lo establecido en los informes de la
Confederacion Hidrografica del Duero y Agencia de Proteccion Civil.

De acuerdo con el requerimiento de la Ponencia Técnica de Patrimonio Cultural
de 17/09/2025 se modifica la memoria arqueoldgica y sus fichas para su actualizacion,
y se aporta el Catalogo de las bodegas que conserven su caracter tradicional evitando
segregaciones, agregaciones y construcciones de nueva planta, que se aporta con la
modificacion remitida.
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El Catalogo de 28/01/2026 de bodegas y construcciones tradicionales de Osma
clasifica con proteccién ambiental grado 1, con el que sejustifica una salvaguarda suficiente;
a 61 bodegas; para las que, dada la escasa entidad de la construccion sobre rasante que
debe conservarse, se senalan de forma mas abundante los aspectos discordantes que
deberian suprimirse para su adecuada y mejor conservacion y mantenimiento.

En relacion con la reduccién del ambito del suelo rustico de asentamiento tradicional,
es justificable en los ambitos ubicados al Oeste del nucleo de poblacién que se clasifiquen
como Suelo Rustico de Proteccion Cultural como los suelos que tienen alrededor.

Con fecha 13/05/2026, la secretaria del Ayuntamiento de El Burgo de Osma certifica,
que finalizado el periodo de informacion publica de 2 meses del 06/02/2026 a 06/04/2026,
se han presentado 7 alegaciones, por D. Juan del Pino Esteban, Asociacién de vecinos
de Valdegrulla, D? Stascha Ehrhard Rohmer, tres por D. Héctor Ventosa Sanz y por
la Asociacién Soriana para la Defensa y Estudio de la Naturaleza (ASDEN), que son
contestadas adecuadamente por el Ayuntamiento de El Burgo de Osma.

Las alegaciones se resumen en:

» La existencia de edificaciones de 2 alturas en zona de bodegas que quedan
disconformes con el planeamiento, solicitando mantener para una parcela
determinada su clasificacion como suelo urbano de casco tradicional, que se
desestima por la homogeneidad del ambito que se clasifica como Rustico de
Asentamiento Tradicional de Bodegas de Osma.

» El reconocimiento del nucleo histérico de Valdegrulla para el que se pide revisar
el alcance de su proteccion cultural para compatibilizarlo con su rehabilitacién e
incorporar condiciones especificas, que se estima parcialmente incorporando el
uso residencial en la rehabilitacion que ya viene determinado en el articulo 57 del
RUCYyL como derecho excepcional de construcciones propias de asentamientos
tradicionales.

* Que se mantenga como suelo urbano consolidado el nucleo de Navapalos para
facilitar la inversion y su recuperacion, que se desestima porque es evidente que
la clasificacion que se pide mantener no ha servido para los fines que se citan en
la alegacion.

* Modificar el articulo 181 para limitar el mantenimiento de las edificaciones
existentes a las que hubieran tenido licencia urbanistica o anteriores al PGOU de
2007, o acreditar la legalidad de las edificaciones como condicién para mantener
su situacion actual, que se estima parcialmente cambiando la expresion «las
edificaciones actuales pueden mantenerse en su situacion actual» por la de
«... se les aplicara el régimen que corresponda en funcion de su situacién de
conformidad o disconformidad con el planeamiento».

* Que se dificulta la mejora y conservacion de la zona de bodegas de Osma
solicitando analizar su clasificacion para la mejora de servicios municipales,
el impacto de su catalogacién y revisar su ordenacion como limitaciones
desproporcionadas, que se desestima por no ser arbitraria su clasificaciéon como
suelo rustico de asentamiento tradicional, resultando acorde a la legislacion
urbanistica y avalada por los informes en materia de Urbanismo, Medio Ambiente
y Patrimonio Cultural.
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* Que no se justifica por qué se establece un limite de 20 m? para las casetas de
aperos, que puede resultar insuficiente para para un uso adecuado en parcelas
de mayor tamaio, proponiendo como mas equilibrado un maximo de 30 m?, que
se desestima porque mantiene el valor ya existente en el PGOU del 2007.

* Que las casetas de aperos permiten la implantacion de edificaciones destinadas
a usos recreativos o de ocio en el suelo rustico bajo el amparo del suelo rustico
de asentamiento tradicional en ambitos especificos como el de carretera SO-920
del Burgo de Osma a Ucero, solicitando anular el articulo 181.2.1.1.3.

Se entiende que se estima parcialmente, porque suprime determinaciones
incluidas en el primer informe desfavorable de la Seccién de Urbanismo de
02/09/2025; en el que expresaba que debe suprimirse del apartado 2.1.1.2
de dicho articulo 181, que determinaba como usos permitidos «los de recreo,
englobando merenderos, las casetas vinculadas a las huertas, los de uso
deportivo o de ocio de caracter familiar como piscinas o pistas deportivas, asi
como los almacenes o construcciones auxiliares para leferas, barbacoas», y
mantiene Unicamente las casetas de aperos reguladas con un maximo de 20 m2.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon, se justifica el interés publico de la modificacion.

II. La modificacion no afecta al modelo territorial definido en las Directrices Esenciales
de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, establecido por la Ley 3/2008, de 17 de
junio, y se adecua a la legislacion urbanistica actualmente vigente.

lll. Constan los informes de los citados Organismos.

IV. El presente expediente se tramita de conformidad con lo establecido en los
articulos 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledon y 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004 de 29 de
enero, estando formal y procedimentalmente completo.

V. La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo es competente para
adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo establecido en los articulos 54 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, 160 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, y 3.1.d) del Decreto 24/2013, de 27 de junio, de la Consejeria de Fomento y
Medio Ambiente, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de
las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio
Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Leon.

Visto el expediente, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledén y
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004 de 29
de enero,

Leidos los informes-propuesta y debatidos los mismos,
La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo

Acuerda, por mayoria de los asistentes con derecho a voto, con la abstencion de
D. Javier Serrano Egido, por ser el redactor del proyecto.
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La aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual n.° 20 del Plan General de
Ordenacion Urbana de ElI Burgo de Osma, promovida por su Ayuntamiento, con
la correccion del error del frente de minimo de 4 metros en los nucleos de poblacién
abandonados del apartado 2.2.2 del articulo 181 modificado, que sera de 5 metros como
establece el mismo apartado del mismo articulo modificado del PGOU, de acuerdo con
los criterios de interpretacion del articulo 176 del RUCyL de menor edificabilidad, mayor
proteccién del medio ambiente y ponderacion de los intereses publicos.

Soria, 28 de mayo de 2026.

El Secretario de la Comision,
Fdo.: JAVIER SANZ TEJERO
V.°B.°
El Vicepresidente de la Comision,
Fdo.: RAFAEL MEDINA ESTEBAN
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ANEXO

MODIFICACION PUNTUAL n.° 20 DEL PGOU DE EL BURGO DE OSMA (SORIA)

Art. 175.2 d) del Reglamentoy 32 de la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de Evaluacion
Ambiental:

— La Modificacion podra ser consultada en la siguiente pagina http://servicios.jcyl.
es/PlanPublica/default plau.do (PLAU)

— El Informe Ambiental Estratégico ha sido publicado en el B.O.C. y L., con fecha
de 19 de marzo de 2026.
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PLAN GENERAL DE EL BURGO DE OSMA — CIUDAD DE OSMA. MODIFICACION PUNTUAL N° 20

Memoria Vinculante.

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comisién Territorial de Medio
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6. DIAGNOSTICO. OBJETIVOS, DESCRIPCION DE LA MODIACACION
6.1. DIAGNOSTICO.

Se ha visto que los nUcleos de Velasco, Valdegrulla y Navapalos
presentan unas caracteristicas que no son consecuentes con la
clasificacién actual de suelo urbano. De hecho, si atendemos a los
reqguisitos que sefiala el Art. 23. Criterios de Clasificacion del RUCyL,
advertimos la carencia de los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica, que son inexistentes o
inservibles. Asimismo, la definicidon y entidad de los viales publicos
guedaria en entredicho, dado que en dalguncs casos se han
perdido las dlineaciones que conformaban las edificaciones
desaparecidas y no existen pavimentaciones en el sentido actual
(pavimentaciones confinuas o “duras” a base de materiales
pétreos, hormigdén o mezclas bituminosas).

Los dmbitos pertenecientes a las bodegas de Osma carecen
también, en la mayor parte de los casos, de servicios urbanos. Las
edificaciones que se han conectado a algdn servicio lo han hecho
de forma precaria, sin un control o planificacién de conjunto. El
PGOU no define en estas zonas las alineaciones oficiales, por ser su
establecimiento prdacticamente imposible, sine que se limita a
sefialar toda el drea con una trama continua a la que se asigna la
Ordenanza 3. Residencial en Cascos tradicionales, con unas
matizaciones que se consideran imprecisas e insuficientes, como se
ha explicado en apartados anteriores.

Bajo el plantfeamiento seficlado se considera procedente clasificar
las areas comprendidas por los nucleos de Velasco, Valdegrulla y
Navapalos asi como las zonas de bodegas de Osma como suelo
rdstico de asentamiento tradicional (y como suelo rdstico con
proteccion cultural en Velasco v Valdegrulla en su condicion de
despoblades). De hecho, la clasificaciéon de suele rustico de
asentamiento  tradicional se considera la mds adecuada
atendiendo a lo sefdlado en el Art. 33. suelo rustico de
asentamiento fradicional del RUCyL que seficla de forma expresa
gue se pueden incluir en esta categoria:

a) Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo
rustico, tales como acenas, apriscos, batanes, bodegas,
brafias, cabafas, casas de teito, casetas de era, de pozo y de
vifia, chozos, cortines, esquileos, fuentes, guardavifias, hdrreos,
invernales, majadas, molinos, palomares, paneras, refugios,
tenadas y otros andlogos, tanto aislacdos como agrupados.

[..]

e) Los nucleos de poblacién abandonados, deshabitados o sin
poblacién permanente.
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De este modo, en el conjunto de todo el términoc municipal de H
Burgo de Osma encontraremos los siguientes dmbitos clasificados
como Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional:

- La zona este de la carretera SO-220 desde H Burgo de Osma
hacia Ucero.

- Los fterrenos situados en La Rasa correspondientes a la
explotacion hortofruticola de cultivo de manzanas (SAT NUFRI), gue
obtuvo esa clasificacidon segin lo dispuesto en la Modificaciéon
Puntual n® 11 del PGOU.

- Los nucleos despoblados de Navapalos, Valdegrulla y Velasco.

- La zona de Bodegas de Osma.

Andlizandeo la regulaciéon actual del S.R.AT. del PGOU, que queda
definida en la Modificacién Puntual n® 11 del PGOU, se comprueba
gue ésta puede resultar adecuada para el dmbito que motivé
dicha modificacién [explotacion hortofruticola de SAT NUFRI), pero
no resulta apropiada para el resto de dmbitos asi clasificados,
puesto gue no resultaria gjustada a las peculiaridades de cada
uno de los dmbitos.

Por ello, en esta modificacién se incorpora una regulacién para
cada uno de los &dmbitos de S.R.A.T. descritos, atendiendo a las
caracteristicas de cada asentamiento, tanto en las condiciones de
uso como en otros aspectos (implantaciéon de las edificaciones y
otros pardmetros volumétricos, de estética...).

Asimismo, en atencién alo sefalado por la Consejeria competente
en materia de cultura, se va a proceder a incluir en el Catdlogo
arguitecténico del PGOU las construcciones tradicionales
relacionadas con la arquitectura originaria de las bodegas de
Osma, considerando el valor etnolégico de las mismas.

Como se ha indicade, la regulacion del PGOU de dlgunas de las
construcciones en el Suelo Rustico puede inducir a dudas
interpretativas, resultando conveniente establecer, entre ofras
cuestiones, la diferenciacién entre uses, de tal manera que los
derechos constructivos que otorga la legislacion autondmica
tengan un desarrollo adecuado en el planeamiento urbanistico.

Se observa desde hace un tiempo un gran interés por llevar a cabo
construcciones o instalaciones prefabricadas en el suelo rustico.
Este hecho unido a la indisciplina urbanistica y a la creciente oferta
de edificaciones prefabricadas, acompanada en ocasiones de
estrategias comerciales engafiosas, ha dado lugar a numerosos
procedimientos de restauracién de la legalidad y a la apertura de
procedimientos judiciales que no hacen sino poner de manifiesto
una situacién problemdtica.

Por ello, la modificacién puntual se completa con  ofras
determinaciones que pretenden evitar dudas interpretativas o
sifuaciones contfrarias a los usos y tipos de construcciones
tradicionales. Por ello se introducen matizaciones respecto a las
tipologias edificatorias, al nimero de edificaciones por parcela, a
la distincién entre las construcciones agropecuarias de otras de
ofros usos, fodo ello con el fin de establecer un marco normativo
gjustado a la legislacién vigente.
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6.2. OBJETIVCS.

Los objetivos de la modificacién puntual son los siguientes:
- Cambiar la clasificacidn de los terrenos ccupados por los ndcleos
de Velasco, Valdegrulla v Navapalos, v en consecuencia, de los
terrenos circundantes, asi como de las bodegas Osma, de tal
modo que:
- la delimitacion actual de suelo urbanc de Velasco,
Valdegrulla y Navapalos pasard a encerrar la supetficie gue se
clasificard como suelo rdstico de asentamiento tradicional.
- las dreas clasificadas como suele rdstico de entorne urbano
en las inmediaciones de estas pedanias pasan a ser
clasificadas como suelo rdstico comun con las salvedades
indicadas en los siguientes epigrafes.
- las zonas afectadas por la autovia A-11 (en Velasco) pasan a
tener la clasificacidn de suelo rUstico de proteccidn de
infraestructuras.
- la zona de policia del rflo Duero junto a Navapalos pasa a
clasificarse  como  suelo ristico con proteccidén natural.
Proteccién de Ribera.
- En atencién a la presencia de la Atalaya de Navapalos, la
zona circundante a la misma se clasifica como sueloe rustico
con proteccién cultural.
- Se otorga la clasificacidon de suelo ristico con proteccion
cultural a Velasco y Valdegrulla en coherencia con los
respectivos yacimientos.
- Se otorga la clasificacidon de suelo ristico con proteccion
natural la zona de bodegas afectada por una via pecuaria.
- Se oforga doble o ftriple clasificacidon a las dreas con las
afecciones sefaladas, segun se detalla en la documentaciéon
gréfica.
- Se aclara cual es el dmbito de aplicacién de la Ordenanzg 3°
(4% en planos) Edificacion en Cascos Tradicionales, cuando se
refiere alas zonas de bodegas, dado que ya no se aplicard en
las bodegas de Osma manteniéndose en las bodegas de
Alcubilla del Margués v Vildé.
Para cada uno de los dmbitos clasificados como SRAT se
establecen unas condiciones acordes a cada asentamiento.
- A la vista de las dudas interpretativas que se han citado en la
Memoria Informativa, se pretenden sefialar las condiciones gue
han de cumplir determinadas edificaciones en el Suelo Rustico. La
finalidad de la nueva regulacion pretende asignar unas
condicicnes concretas y bien definidas en funcién del usc de las
edificaciones y establecer unas condicicnes en funcién de las
tipologias edificatorias.
- Otorgar a los bienes integrantes del patrimonio etnoldgico la
proteccion adecuada alos mismos (Bodegas de Osma).
- Actudlizar el Catdlogo y la documentacion arqueolégica del
PGOU en lo que se refiere ala Atalaya de Navapalos.
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6.3. DESCRIPCION DE LA MCDIFICACION.

46.3.1. Determindaciones relativas al suelo rustico de asentamiento

tradiciondl.
Se clasifican como SRAT los nucleos de Velasco, Valdegrulla vy
Navapalos. En las siguientes imdégenes comparadas se visualizan los
cambios de clasificaciéon propuestos:

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

LiA

BN [
Valdegrulla. Ordenacion actual

i i AN
Valdegrulla. Ordenacion propuesta

S
W R

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comisién Territorial de Medio

B

A7 7
2= -

Navapalos. Ordenacion propuesta

CV: BOCYL-D-03062026-105-22
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Se clasifican como suelo ristico de asentamiento fradicional los
terrenos comrespondientes a las bodegas de Osma, que se
emplazan  en  fres dambitos definidos y  diferenciados.  La
delimitacion de estas dreas se reduce respecto a la linea de suslo
urbano, g]usidndose _g%los zona

COMISION TERRITORIAL DE MEDIC AMBIENTE ¥ URBAMISMO DE SORIA
El presente dacumento ha sido APRCOBADC DEFINITIVAMERNTE par la Comision Territorial de Medio
Arnhiente v Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2028
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIC DE LA COMISICHN

Ordenacién propuesta
En atencién a lka presencia del yacimiento de Uxama vy de la
Canada real Soriana Occidental se aplica tambkién la clasificacion

de suelo rostico con proteccidon cultural v suelo rustico con
proteccion natural, respectivamente, a las dreas afectadas.
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Se incorpora  una ordenacién correspondiente a  cada
asentamiento, que atiende a las caracteristicas de cada uno de
ellos. Esta nueva ordenacion supone la modificacién del vigente
Art.181 del PGOU, el cual ya fue objeto de alteraciones en la
Modificacion Puntual n® 11 del PGOU.

En el apartado de Resumen Eecutivo se hace una comparativa
entfre la Ordenacién actual y la Ordenacién que propone esta
modificacién Puntual.

NUEVA REDACCION DEL ART.181 del PGOU:
RTICULO 181. SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL

1.|Ambito de aplicacidn.

Son los terrenos que se estima necesario proteger para preservar las formas tradicionales de
odupacion humana del territorio que no se emplacen en suelo urbano, entendiendo incluidas
lag siguientes:

a) Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo rustico, tales
como acefas, apriscos, batanes, bodegas, brafias, cabafas, casas de teito,
casetas de era, de pozo y de vifa, chozos, cortines, esquilecs, fuentes,
guardavifias, hodrreos, invernales, majadas, molinos, palomares, paneras,
refugios, tenadas y otros analogos, tanto aislados como agrupados.

b) Las alquerias y otros nlcleos situados en el interior de dehesas, conjuntos
monasticos desafectados y otras grandes explotaciones agropecuarias.
c) Los nlcleos vinculados al servicio de las cafiadas reales y demas vias

Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION
=

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comisidn Territorial de Medio

pecuarias.

d) Las zonas en las que se constate la existencia historica de poblamiento
disperso.

e) Los nlcleos de poblacién abandonadeos, deshabitados o sin poblacién
permanente.

En base a esta clasificacion se establecen cuatro grupos concretos que son definidos en la
documentacioén gréfica de esta modificacion puntual:

1.1. Las bodegas tradicionales de Osma. Se localizan en tres dmbitos situados al noroeste
de ndcleo urbano de Osma.

1.2. Los nucleos de poblacién abandonados de Velasco, Valdegrulla y Navapalos.

1.3. Los terrenos situados al este de la carretera SO-820 de El Burgo de Osma a Ucero.

1.4. Las grandes explotaciones agropecuarias, donde existen construcciones e instalaciones
residenciales, agricolas, industriales, de almacenamiento, etc.: Finca La Rasa.

2. ACTUACIONES TRADICIONALES PROPIAS DEL SUELO RUSTICO
2.1. Usos.

2.1.1. Usos permitidos.
Se corresponden con los usos caracteristicos y tradicionales del asentamiento para cada uno
de los ambitos clasificados como SRAT.

2.1.1.1. BODEGAS TRADICIONALES DE OSMA

Se consideran usos tradicionales los relacionados con la actividad de fabricacién
artesanal del vino, a escala doméstica, asi como su almacenamiento en los espacios
subterraneos situados en las camaras excavadas a las que se accede por los cafiones
tradicionales. Asimismo, se consideran usos tradicionales los usos de recreo vinculados
a las propias bodegas, que comprenden la degustacion del vino y las tradicionales
“meriendas” que se realizan en el exterior de la bodega, en los espacios acondicicnados
a tal efecto, o en las casetas anejas a las bodegas antiguas.
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2.1.1.2. NUCLEQS DE POBLACION ABANDONADOS DE VELASCO, VALDEGRULLA

Y NAVAPALOS.
Los usos a desarrollar en los nlcleos abandonados se sefialan en el apartado 2.1.2.2.
Usos sujetos a autorizacion.
2.1.1.3. TERRENGCS SITUADOS AL ESTE DE LA CARRETERA S0O-920
Se consideran usos permitidos los usos vinculados a las actividades agricolas en la
modalidad de autoconsumo o de carédcter familiar para los que se admite la construccion
de casetas de almacén de aperos en las condiciones que se sefalan para esta categoria
de suelo en este ambito en la presente modificacién puntual.
2.1.1.4. FINCA LA RASA
Los que sean caracteristicos y tradicionales del asentamiento. (integramente segun lo
dispuesto en la modificacion puntual n® 11 DEL P.G.O.U.).
2.1.2. Usos sujetos a autorizacién.
Se sefialan los usos sujetos a autorizacién para cada uno de los ambitos clasificados como
SRAT.

2.1.2.1. BODEGAS TRADICIONALES DE OSMA

Los que guarden relacion directa con las necesidades de la poblacién permanente o
estacional del asentamiento, incluidas las construcciones e instalaciones necesarias para
la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio asentamiento.

2.1.2.2. NUCLEOS DE POBLACION ABANDONADOS DE VELASCO, VALDEGRULLA
Y NAVAPALOS.

En el caso de Valdegrulla y Velasco, por su doble condicion de SRAT y SRPC son usos
sujetos a autorizacion:

1.° Los citados en las letras a), b), ¢), d) y f) del articulo 57 del RUCyL salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro relevante del patrimonio cultural o del
paisaje. (Se recuerda que el apartado d) recoge las construcciones e instalaciones
propias de los asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitacién y reconstruccion
con uso residencial dotacional o turistico, asf como las construcciones e instalaciones
necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del
asentamiento).

2.° Los citados en la letra g) (Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenarmiento, vinculadas al ocio o de cualguier otro tipo, que puedan considerarse de
interés publico) del articulo 57 del RUCyL, cuando no estén sefialados como usos
prohibidos.

En el caso de Navapalos, son usos permitidos los que guardan relacién directa con las
necesidades de la poblacién permanente o estacional del asentamiento, incluidas las
construcciones e instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de
construccién caracteristicos del propio asentamiento. La vivienda se considera un uso
sujeto a autorizacién, siendo condicidn indispensable acreditar la existencia de una
construccion previa en el mismo emplazamiento, pudiende rehabilitarse la construccion
anterior, reconstruirse o ampliarse en base a lo sefialado en las condiciones de volumen.
Para el resto de usos, se estaré a lo dispuesto en el Art. 61 del RUCyL.

2.1.2.3. TERRENOS SITUADOS AL ESTE DE LA CARRETERA S0-920

Los que guarden relacion directa con las necesidades de la poblacién permanente o
estacional del asentamiento, incluidas las construcciones e instalaciones necesarias para
la obtencidn de los materiales de construccién caracteristicos del propio asentamiento.
2.1.1.4. FINCA LA RASA

Los que guarden relacion directa con las necesidades de la poblacién permanente o
estacional del asentamiento, incluidas las construcciones e instalaciones necesarias para
la obtencién de los materiales de construccién caracteristicos del propio asentamiento.

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comisién Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

2.1.3. Usos Prohibidos

Se sefalan los usecs prohibidos para cada uno de los ambitos clasificados como SRAT.
2.1.3.1. BODEGAS TRADICIONALES DE OSMA
Los incompatibles con la proteccion del asentamiento y en general todos los no citados
en los articulos 56 y 57 del RUCYL y en especial el uso de vivienda.
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2.1.3.2. NOCLEOS DE POBLACION ABANDONADOS DE VELASCO, VALDEGRULLA
Y NAVAPALOS.

Los incompatibles con la proteccion del asentamiento y en general todos los no citados
en los articulos 56 y 57 del RUCYL. y en especial todos los usos que son prohibidos en
Velasco y Valdegrulla debido a su condicion de suelo rdstico con proteccion cultural.
2.1.2.3. TERRENOS SITUADOS AL ESTE DE LA CARRETERA S0O-920

Los incompatibles con la proteccion del asentamiento y en general todos los no citados
en los articulos 56 y 57 del RUCYL y en especial el uso de vivienda.

2.1.1.4. FINCA LA RASA

Los incompatibles con la proteccion del asentamiento y en general todos los no citados
en los articulos 56 y 57 del RUCYL.

212. Condiciones de volumen

e
E
=
w
=3
o Las condiciones de volumen para cada uno de los ambitos clasificados como SRAT son los
¥ 2 ’
o 3 s|guientes:
i
L =
o oSo
ol B8 =z 2.2.1. BODEGAS TRADICIONALES DE OSMA
3 e ‘% Tipo de Agropecuario Obras Publicas Dotacional Tradicional
Z E 2 z| edificacion Bodega
m 5 £ 8 En lo que se refiere a las bodegas tradicionales, no se autorizan construcciones de nueva
=) Lﬁg < | T|pologia de | planta, es decir, han de conservarse las portadas y los cafiones tradicionales, no
>u] = bpdega admitiéndose su ampliacion ni la excavacién de nuevos cafiones. En el caso de que las
= g = g tradicional bodegas se correspondan con parcelas juridicamente definidas no se admitiran
iy I3 T segregaciones ni agrupaciones de éstas, debiendo conservarse en su dimensién y
g E o = morfologia actual. Tan solo si se evidencia y demuestra la existencia de una bodega anterior
< Zw 2 podra recuperarse en las mismas condiciones que las iniciales.
g th g 5 Se respetaran las condiciones sefialadas en el CATALOGO (ANEXO 2).
% g% 2 La catastral existente, y en casos de nuevas parcelaciones, 20 metros cuadrados con un lado
w 0o W Parcela minimo de 4 metros. Si se producen nuevas parcelaciones éstas habran de respetar los itinerarios
E o E & minima peatonales sefialados en la documentacidn grafica. Se respetaran las condiciones sefialadas en
=1 8 = 2 el punto anterior, es decir, sobre las bodegas tradicionales no se puesde modificar el
% s % ® parcelario, siendo las condiciones de parcelacién aplicables a otras edificaciones, no a las
E S g bodegas tradicionales
@ E [ S‘;L;?nj:w" 100% de |a parcela
=| g * Mo 5e permitirdn nuevas excavaciones bajo rasante
‘% E = Retranqueos | - Deben respetarse los itinerarios peatonales sefalados en la documentacion grafica
= 5 - Sobre las bodegas tradicionales se debera mantener una distancia minima de 2 metros para
8 L) cualguier ipo de construccian.
@ Edlificabilidad :
£ maxima Concepto no aplicable al Suelo Rastico.
“
2 Altura 3 metros al alero
] rraxima La cumbrera no podra superar |a altura del alero en mas de 2 metros
Se admite la adaptacian al terreno en pendiente, segin el siguiente esquema, que sefiala las alturas
maximas permitidas
N°® de plantas 2 plantas, con las limitaciones que se derivan del esquema sefialado en el punto anterior
Las plantas bajo rasante correspondientes a las bodegas enterradas no computan a efectos de
numero de plantas.
Frente
minimo a via
publica El catastral existente, o 4 metros en casos de nuevas parcelaciones
o terreno
publico

37

CV: BOCYL-D-03062026-105-22



Bol

etin Oficial de Castillay Ledn

Num. 105 Miércoles, 3 de junio de 2026
PLAN GENERAL DE EL BURGO DE OSMA — CIUDAD DE OSMA. MODIFICACION PUNTUAL N° 20
2.22. NUCLEOS DE POBLACION ABANDONADOS DE VELASCO, VALDEGRULLA Y
NAVAPALOS.
Tipo de Agropecuario Obras Dotacional Tradicional Industrial Residencial
edificacion Publicas
Parcela La catastral existente, y en casos de nuevas segregaciones, 150 metros cuadrados con un frente
minima minimo de 5 metros.
Ocupacion En todas las plantas sera el ochenta por ciento (80%) de la parcela, con la excepcion de las parcelas
maxima catastrales que, con una superficie inferior a la minima, tengan un fondo menor de 15,00 metros.
Estas parcelas podran ocupar el 100% de su superficie.
Retranqueos No se establecen, pudiendo la edificacion situarse libremente en la parcela siempre que no se dejen
medianeras al descubierto. En caso de retranqueo a los linderos laterales o de fondo, éste sera de al
menos 3 metros.
o Ed,'ﬁ.cab'“dad Concepto no aplicable al Suelo Rustico.
5 maxima
=
Ll Itura 8,5 metros al alero
& = naxima La cumbrera no podra superar la altura del alero en més de 2 metros.
r 2
8 5 2 plantas més bajo cubierta.
& . 4 .
m - © Las plantas sétano no computan a estos efectos siempre que su suelo se encuentre a mas de 2,50
8 2 § o H° de plantas | metros de la rasante oficial en cualquier punto de las fachadas exteriores y su techo (parte inferior del
= Ewo O forjado de planta baja) se encuentre en el plano o por debajo de |a rasante oficial en el punto medio
%] 9T @
S| ©Co = de la fachada.
g =g 2
s3] P
% 2 s 2 rente El catastral existente, o 4 metros en casos de nuevas parcelaciones.
I 2 Lminimo
gog. o
= £ 0 -, L . -
u gﬁ z 2.2.2.1.- La ocupacion maxima del suelo se establece en base a dos parametros: la superficie de
= ;% o le parcela o conjunto de parcelas del asentamiento y el uso de cada construccion, de forma que en
9 & § & n mismo ambito se pudieran dar dos o mas usos diferentes.
W e w 2222.-Lasuma de ocupaciones por usos nunca podra superar el porcentaje establecido.
- .8 %
I 25 &8 . . . '
g ;'é £ 2223.-Ensucaso los retranqueos y alineaciones estaran sujetos a la Ley de Carreteras y la Ley
2l 32 5 de Aguas en cauces de rios.
o S g ©
B <5 o N i
Sl SE © 2224 Elndcleo de Velasco, seran de aplicacion las limitaciones establecidas para las zonas de
% g“ roteccién de la carretera indicadas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y su
% 3 Reglamento General (RD 1812/1994, de 2 de septiembre) por la presencia de la Autovia A-11.
o
s
H
8
o
]
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2.2.3. TERRENGS SITUADOS AL ESTE DE LA CARRETERA SO-920.

2.2.3.1- La ocupacion maxima del suelo se establece en base a dos parametros: la superficie
e la parcela o conjunto de parcelas del asentamiento y el uso de cada construccion, de forma
ue en un mismo ambito se pudieran dar dos 0 mas usos diferentes. En aguellas parcelas en
as que ya exista alguna edificacién, no se permitirdn nuevas construcciones si en conjunto
superan los 50 metros cuadrados de superficie construida.

Tipo de Agropecuario Obras Dotacional Tradicional Industrial Otros
edificacion Publicas autorizables
La catastral existente, y en casos de nuevas segregaciones:
Parcela
inima 5.000 m” - 5.000 m” 5.000 m” 1 Ha. 1 Ha.
* No se
L admiten
Dcupacion nuevas
maxima 50% 30% construcciones 30% 50%
con superficie
construida
mayor a 50 m*
Retranqueos A las edificaciones actuales se les aplicara el régimen que corresponda en funcion de su situacion de
conformidad o disconformidad con el planeamiento. En caso de derribo y nueva edificacion habran
% de ajustarse a los retranqueos siguientes:
@ - A linderos z5m z5m z25m z25m z210m z25m
s e
3 ANVIAS 210m 210m >10m 210m 210m =10m
s} publicas
b i ili . o
i Ed,'ﬁ.cah'“dad Concepto no aplicable al Suelo Rustico.
& | maxima
o | Altura 3 metros al alero
g maxima La cumbrera no podra superar la altura del alero en mas de 1,5 metros.
I N° de plantas 1 planta, sin admitirse el aprovechamiento bajo cubierta
¥ e
G | prente 215m 215m 215m 216m 220m 216m
# | minimo
o
w
@
g~
[
£
o}
k=
T
o
T
Tk

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026

P 2.3.2.- La suma de ocupaciones por usos hunca podra superar el porcentaje establecido.

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA

2.2.3.3.- En su caso los retranqueos y alineaciones estaran sujetos a la Ley de Carreteras y la Ley
e Aguas en cauces de rios.

El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comisién Territorial de Medio
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2.2.4. FINCA LA RASA (ordenacion extraida integramente de la M.P. 11 del PGOU).
Tipo de 5 A 4 = n Maximo suma
Edi e Agropecuario [0hraspubﬁcm| Dotacional [ Industrial | Residencial Aot
Bosoata wbman Lacatassor;l)ex’zslentewencast:sdeEgn:g':::;:‘:;ém:l =
. m m 3.
En los primer 0s 10.000 m* 60% 3088 60% 5% B80%
. Entre 10.000 m* y 30.000 m* 40% 20% 40% %% 60%
2 Supacha Entre 30.000 m* y 60.000 m* 30% 10% 30% 3% 50%
2 Entre 60.000 v y 100,000 m* 20% 5% 20% 2 0%
8 Lo que supere 100,000 m* 10% =% 10% 1% 20%
= -g Retranqueos:
g = - A linderos =5m 25m 25m 25m =5m
@O P}
3 :m ®i] 210m 210m 210m *10m >10m
0l 4 DL‘bELDE”
% 'E E 5 st Concepto inaplicable al Sudio Rustico
2] So @
Z = s
< & & Altura maxima
$ g_ £ 8 (a| alero) 1am 7m 14m 6m
=) 3 g
w
> P
w| =& w [Alfuramixima 18m 11m 1Em &Em
E i k] o (a|cumbrera)
5 2
5 ?3 % |N$ de plantas 2 2 2 2
= Ew
g % 8 E ‘Fa'chada L Lacatastral exstente y en casos de ssgregacion:
= I tg LOLI mmfnalava
g o8 9| |webka [ 23m [ 215m | =215m | z215m z15m
L % g w
o 8 £
§ Eg g 2.2.41.- La ocupacioén maxima del suelo se establece en base a dos parédmetros: la superficie de
o £ - 1 -
9 <3 B laparcela o conjunto de parcelas del asentamiento y el uso de cada construccion, de forma que en
=i o > - 3 = t 4 .
¥ Ta ©uUr mismoambito se pudieran dar dos o mas usos diferentes.
L} © 5 .g
L <35
g %E 2.2.4.2.- La suma de ocupaciones por usos nunca podréa superar el porcentaje establecido en la
2 £ Glima columna.
5 8
Ol 2 " . « _—
2 2.2.43.- Ejemplo: Parcela de 10 Ha. (100.000 m? donde existe un asentamiento tradicional
2 constituido por viviendas para los trabajadores fijos y eventuales, naves agricolas para guardar
5 maquinaria, fitosanitarios, abonos, etc; una bodega para elaboracion de embotellado y crianza de
w ” . T . .
vimo y una nave dedicada a la exposicion de todo el trabajo relacionado con la cosecha y que
encajaria en un uso dotacional. Todo ello dentro de una gran finca que se dedica mayoritariamente

al cultivo de la vid pero que también tiene otras tierras dedicadas a otros productos agricolas.

E;z:“"';n Agropecuario | 0095 Dotacional Industrial Residencial Ma""z::’““ o
En los primeros 80%
10.000 m® 60% | 6.000,00 30% | 300000| 0% |600000| 5% 500,00 8.000,00
Entre 10.000 m*y 0%
50.000 n? 40% | s.o00,00 2% | aoo000| 20% |sooooo| 4% 800,00 12.000,00
- Entre30.000 m*y
Ocupacisn 60.000 m? 30% | 9.000,00 10% | 300000 | 30% |o9.00000| 3% 90000 | 50% [15.000,00
TIRIRR Emtre60.000 m*y 40%
100.000 20% | 000,00 5% |200000| 20% [sooooo| 2% 800,00 16.000,00
Lo que supere =
100.000 m* 10% 2 10% 1% 20%
TOTAL 31.000,00| 12.000,00 31.000,00 3.000,00 51.000, 00|

Se pretende ampliar las instalaciones hasta hacer: unas naves vinculada a la explotacién agricola
de 12.000m?; una bodega de elaboracién, envasado y crianza de vino de 26.000 m? un museo del
vinc de 800m? y unas viviendas para trabajadores fijos y temporeros de 1.000m?2. Cada uno de los
usos de forma independiente supone una ocupacién inferior a la maxima permitida, y la suma de
las tres ocupaciones: 39.800m? es inferior también a la méaxima total permitida, por tanto
cumpliria.

2.2.45.- Parcela minima: segun se establece en la tabla del apartado 2.2.4, que recoge las
condiciones de volumen.

2.2.4.6.- En su caso los retranqueos y alineaciones estaran sujetos a la Ley de Carreteras y la Ley
de Aguas en cauces de rios.

CV: BOCYL-D-03062026-105-22
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2.3. Condiciones estéticas

2.3.1. BODEGAS TRADICIONALES DE OSMA

Tratamiento estético: Todas las edificaciones entonaran con su entorno mas inmediato y con el
paisaje circundante Las paredes exteriores iran acabadas en tonalidades ocres o tierras en
tonalidades claras, admitiéndose el empleo de revocos, ladrillo tipo galletilla o mamposteria de
piedra. Las cubiertas seran inclinadas de teja de color rojizo. Las carpinterias seran de color
OSCUro.

Se cumpliran, asimismo, las condiciones establecidas en el art. 192 en los casos en que sea de
aplicacion. )

Se cumpliran las condiciones del CATALOGO (Ver ANEXO 2 — CATALOGO. Bodegas y
construcciones tradicionales), de modo que la soluciones constructivas se ajustaran a los tipos
radicionales.

232 NUCLEOS DE POBLACION ABANDONADOS DE VELASCO, VALDEGRULLA Y
NAVAPALOS.

Tratamiento estético:

Cubiertas: El material de cubricién serd preferiblemente, teja drabe, cerdmica o de mortero, de
color rojo. En ningln caso se permitira la utilizacion de la pizarra o teja negra.

| as cubiertas se construiran con pendientes tradicionales sin poder ser inferiores a 18° (32%) ni
superiores a 22° (40%) a una, dos o varias aguas.

La altura maxima de cubierta entendida como la distancia entre la cara inferior del ultimo
forjado y con el plano paralelo a este y tangente a la linea de cumbrera sera de 4,00 metros.
Fachadas: Se utilizaran preferentemente los revocos, en tonos terrosos, las sillerfas o
mamposterias de aparejo tradicional y, salvo para resclver situaciones constructiva en
reparaciones de fachadas existentes debidamente justificadas, se prohiben los acabados con
chapados laminares de piedra. En todos los casos se prohiben los aplacados ceramicos o los
chapados con plaqueta de ladrillo.

Se prohibe la utilizacién del ladrillo cara-vista prensado, admitiéndose el tipo artesanal o
mitacion, de 0,05 metros de espesor maximo, del color tradicionalmente usado en la zona.

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

P.3.3. TERRENGCS SITUADOS AL ESTE DE LA CARRETERA S0O-920.

Tratamiento estético: Todas las edificaciones entonaran con su entorno mas inmediato y con el
paisaje circundante Las paredes exteriores iran acabadas en tonalidades ocres o tierras en
onalidades claras. Las cubiertas seran inclinadas de teja de color rojizo. Las carpinterias seran
fle color oscuro.

Se cumpliran, asimismo, las condiciones establecidas en el art. 192 en los casos en que sea de
aplicacion.

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comision Territorial de Medio

2.3.4 FINCA LA RASA

Tratamiento estético: Todas las edificaciones entonaran con su entorne mas inmediato y con el
paisaje circundante. Tendrén cubiertas tradicicnales con pendientes tradicionales y material de
cubricién de color rojo. Los materiales de los cerramientos serén muros de mamposteria o
ladrillo tipo galletilla o revestidos con morteros o revocos terminados en colores terrosos.

2.4. Cargas
No producir carga alguna para el Municipio y tener acceso, al menos, a camino rural o a terreno
publico en el caso de las bodegas de Osma.
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6.3.2. Determindaciones relativas las condiciones gque han de
cumplir las edificaciones en el suelo rustico.

Como se ha sefalado en apartados antericres, se introcducen una
serie de precisiones, que tienen cabida en una nueva redacciéon
del Art. 192 del PGOU, gue incorpora las nuevas determinaciones
relativas a las condiciones que han de cumplir las edificaciones en
el suelo rustico.

En el gpartado de Resumen Eecutivo se hace una comparativa

entfre la Ordenacién actual y la Ordenacién que propone esta
modificacién Puntual.

NUEVA REDACCION DEL ART.192 del PGOU:

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

ARTICULO 192. CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LAS CONSTRUCCIONES

1. NUMERO DE CONSTRUCCIONES POR PARCELA

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comision Territorial de Medio

Se limita el nimero de construcciones en funcién del tamafio de cada parcela. No son
de aplicacién estas condiciones a los usos dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que hayan de someterse
al procedimiento de autorizacién de uso excepcional, en cuyo caso las actuaciones
deberan cefiirse a las condiciones que se establezcan para cada categoria de suelo y
se ajustaran a las limitaciones impuestas por la correspondiente autorizacién de uso
excepcional. Tampoco son aplicables estas condiciones al SRAT de La Rasa en la
finca de NUFRI.

- Parcelas de hasta 5.000 metros cuadrados; Se permite una sola construccién
destinada a cualquier uso dentro de los permitidos. Es decir, si se opta por la
construccién de una caseta de uso agricola en la modalidad de caseta de aperos no
sera posible ninguna ofra construccién.

- Parcelas de 5.000 a 20.000 metros cuadrados. Se permite un maximo de dos
construcciones que acrediten tener usos diferenciados, segun la regulacién de usos
permitidos del PGOU y del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Por ejemplo,
se podrian tener dos construcciones, una de uso de almacén de aperos y otra para
alojar una instalacién ganadera menor en una parcela clasificada como suelo rustico
comun. Estas construcciones habran de estar separadas entre si un minimo de 10
metros, ademas de respetar los retranqueos obligatorios.

- Parcelas de méas de 20.000 metros cuadrados. No se establece un minimo de
construcciones, salvo con el cumplimiento de las limitaciones que pudieran imponerse
por una autorizacién de uso excepcional que consten o deban constar en el Registro
de la Propiedad como regula el articulo 308.1 ¢) del RUCyL y teniendo en cuenta lo
indicado en el punto siguiente, siendo de aplicacién las condiciones de ocupacién
maxima que sefiala cada categoria de suelo rustico.

- En todos los casos solo se admite la construccion de una Unica caseta para
almacén de aperos por parcela, independientemente de la superficie de la misma.
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2. TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES.
Se establecen las siguientes tipologias:

2.1. CASETAS DE ALMACEN DE APEROS AGRICOLAS

Pueden tener hasta 20 metros cuadrados de superficie construida con caracter
general. Se cumpliran, ademas, las condiciones que se sefalan en cada categoria de
suelo rustico.

La construccién tendréa un volumen sencillo constituido por un paralelepipedo con
cubierta inclinada a una o dos aguas.

Dispondran de una sola puerta de acceso y un maximo de dos ventanas.

La altura maxima del alero serd de 2,50 metros y la altura maxima de cumbrera de
3,50 metros.

londiciones de estética: Las paredes exteriores iran acabadas en tonalidades ocres o
tierras en tonalidades claras. Las cubiertas seran de color rojo teja.

=
§ 2.2. CONSTRUCCIONES ASOCIADAS A ACTIVIDADES AGRICOLAS
o = El limite de superficie vendra condicionado por la ocupacién méaxima y el resto de
§ 8 dondiciones de volumen correspondiente a la categoria de suelo rustico de que se
o 58 trate.
% ég é Tendran una altura minima de 4,00 metros al alero.
z g £ g Tendran una altura méxima de 7,00 metros al alero, admitiéndose alturas mayores en
§ gt o gl caso de que sea necesario para el desarrollo de la actividad, lo cual se justificara
- EE o técnicamente.
5 4g S La puerta de acceso tendra una altura minima de 4 metros y una anchura minima de 4
a =2 2 metros.
§ EE E En caso de existir huecos distintos de la puerta de acceso (ventanas) éstos se situaran
= §§ &2 don su parte inferior a una altura minima de 3 metros medidos desde el nivel de suelo
= g% g terminado interior.
= §§ £ Condiciones de estética: Las paredes irdn acabadas en tonalidades ocres o tierras en
% ;',5 £ tonalidades claras. Las cubiertas seran de color rojo teja o gris claro.
= oi %
- CONSTRUCCIONES ASOCIADAS A ACTIVIDADES GANADERAS O
8 Y  CINEGETICAS
g B
e 2.3.1. PERRERAS
@ Se establece para las perreras la siguiente regulacion:
qu -| Debera tener una parcela minima de 500 metros cuadrados para un maximo de 4
perros.
- Supefficie de suelo necesaria para mas perros, S0 metros cuadrados mas por cada
perro.

- Otras condiciones: Se situaran a mas de 500 metros del suelo urbano. Las parcelas
en las que se ubiguen deberan situarse a una distancia superior a 100 metros del
limite exterior de otras parcelas que cuenten con edificaciones legalmente construidas.
- Condiciones de edificacion. Estaran compuestas por volumenes sencillos, pudiendo
constar de cuerpos de edificacién diferentes en funcién de los usos de la actividad. Los
cubiculos o boxes individuales destinados a perros tendrdn una superficie maxima de
10 metros cuadrados y altura méxima de 2,20 metros, salvo imposiciones de otras
directrices de caracter sectorial.

- Condiciones de estética. No se podran emplear colores llamativos, debiendo
adaptarse la edificacion al entorno inmediato.
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2.3.2. CUADRAS DE CABALLOS

Se establece para las cuadras de caballos la siguiente regulacién;
- Debera tener una parcela minima de 1.000 metros cuadrados para un maximo de 4
caballos.
- Superficie necesaria para méas caballos, 100 metros cuadrados mas por caballo.
- Otras condiciones: se situaran a mas de 500 metros de cualquier nucleo de
oblacién.
Condiciones de edificacion. Estardan compuestas por volimenes sencillos, pudiendo
onstar de cuerpos de edificacion diferentes en funcién de los usos de la actividad. Los
ubiculos o boxes individuales tendran una superficie maxima de 12 metros
uadrados, salvo imposiciones de ofras directrices de caracter sectorial. Las
ohstrucciones tendran una altura minima de 3 metros. Las puertas de acceso para
aballos tendrdn una altura minima de 2,30 m y una anchura minima de 1,20 m.
Condiciones de estética. No se podran emplear colores llamativos, debiendo
daptarse la edificacion al entorno inmediato.

2.3.3. INSTALACIONES GANADERAS MENORES
e refiere este apartado a las instalaciones ganaderas menores, de caracter familiar o
utoconsumo domeéstico que no supere las 2 UGM ( o la limitacién impuesta por la
ormativa Sectorial vigente). Tendran una altura maxima de 2,50 m al alero y una
uperficie construida maxima de 20 metros cuadrados.

2.3.4. EDIFICACIONES GANADERAS-GRANJAS
umplirdn las condiciones de ocupacién, altura y retranqueos definidas para cada
ase y categoria de suelo. Podran autorizarse alturas mayores para silos o elementos
nalogos si ello resulta necesario para el desarrollo de la actividad, debiendo
creditarse técnicamente su necesidad.
Condiciones de estética. Las paredes irdn acabadas en tonalidades ocres o tierras en
nalidades claras. Las cubiertas seran de color rojo teja o gris claro.
4. OTRAS TIPOLOGIAS
o se regulan condiciones especiales para otras tipologias bien sea dotacionales,
omerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro
po, mas alld de las que se sefialan para cada categoria de suelo rastico o en las
ondiciones generales que se sefialan para el suelo rustico.

OTRAS INDICACIONES

1. Queda prohibida la instalacién de remolques de camién o casetas de obra de
ningun tipo.

3.2. Las actividades de tratamiento, transformacién o procesamiento de deyecciones
ganaderas de cualquier tipo han de situarse a una distancia superior a 2 km del suelo
urbano.

D' OO0 00 "D

Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION
SO ZNDT OO0 YZO (D

Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
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COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comision Territorial de Medio

w W

6.3.3. Ambito de aplicacién de la Ordencnza 3% (4° en los planos)

Edificacion en Cascos Tradicionales.
Se limita la aplicacién de las determinaciones de la Ordenanza 39 (4° en
planos) Edificacion en Cascos Tradicionales, cuando se refiere a las zonas de
bodegas, alos terrenos de Alcubilla del Marqués vy de Vildé a los que se asigna
esta Ordenanza, no siendo de aplicacién a las bodegas de Osma que pasan
a regularse segun lo sefialade en la presente modificacién dado gue se
cambia su clasificacion a suelo rdstico de asentamiento tradicional.

6.3.4. CATALOGO. Bodegas y elementos integrantes de la

arguitectura tradicional
Se completa la presente modificacion puntual del Plan General de
Crdenacion urbana con un Catdlogo arquitecténico gque incluye las bodehas
tfradicionales v otros elementos como las zarceras, reconociendo su valor
etnolégico v la necesidad de su conservacion. Constituye el ANEXO 2.
CATALOGO. Bodegas v construccionss tradicionales.
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7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La modificaciéon puntual se plantea segun lo dispuesto en el art.
167 y 169 del RUCyL. Se limita a contener las determinaciones
adecuadas a su especifica finadlidad v recoge los documentos
necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones v en
especial los cambios gue se introducen en las defterminaciones
vigentes.

Atendiendo a la recalidad actual de los dmbitos que se estudian en
la presente modificacidon se asigna la clasificaciéon mds adecuada
segun lo sefialado en los Art. 30 y 33 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.

La modificacién pretende establecer las limitaciones, normas y
criterios que aseguren la adaptaciéon de las construcciones e
instalaciones a las caracteristicas de los dmbitos de estudio, segun
lo sefialado en el Art. 61 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn. Se establecen las limitaciones que permitan definir de
forma razonable las caracteristicas de cada tipo de edificacion en
funcién de su destino.

Asimismo, atendiendo al valer etnolégico de los bienes que
encontramos en algunas de las zonas de estudio, se catalogan los
elementos integrantes de la arquitectura tradicional (bodegas).

8. CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION. INTERES PUBLICO

La aprobacién de la modificacién puntual permitird dotar a los
terrenos que conforman los nidcleos de Velasco, Valdegrulla vy
Navapalos asl como los terrenos correspondientes a las bodegas
de Osma de la calificacion urbanistica adecuada a su redlidad.

Se incorporan a la normativa actual una serie de precisiones que
se consideran necesarias para  evitar la  proliferaciéon  de
construcciones gjenas a las tradicionales, en un momento de
fuerte demanda de implantacién de construcciones en el suelo
réstico que enmascaran usos no solicitados que constituirian usos
prohibidos o sujetos a autorizacién de uso excepcional en algunos
Casos.

Queda acreditado el interés pUblico de la modificacién dade que
se conseguird una clasificacién acorde a los criterios de la
legislacién vigente, se protegerdn ciertos elementos que cuentan
con inferés etnolégico y su aprobacion supondrd contar con una
regulacién lo suficientemente concreta para evitar la implantaciéon
de usos no adecuados en el suelo rustico.
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9. ANALISIS’DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL Y LA
ORDENACION GENERAL.

La presente modificacién no supone alteraciéon alguna sobre el
modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del
territorio vigentes.

Se modifica la Crdenacién General en lo que afecta al cambio de
clasificacién de los dmbitos correspondientes a los ndcleos urbanos
despoblados de Velasco, Valdegrulla y Navapalos y de las
bodegas de Osma, que pasan de suelo urbano a suelo rdstico de
asentamiento fradicional, siendo estos cambios coherentes con los
criterios de clasificaciéon del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.
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10. AFECCION DE LA MODIFICACION A AREAS SOMETIDAS A
RIESGOS NATURALES © TECNOLOGICOS, A LAS ZONAS DE
SERVIDUMBRE Y POLICIA DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, A LAS
REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS Y
TELECOMUNICACIONES, A ZONAS PROTEGIDAS POR LA
LEGISLACION EN MATERIA DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y
A LAS REDES DE CARRETERAS.

10.7. RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS.

En relacién a lo establecido en Ley 4/2007, de 28 de marzo, de
Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, en su Articulo. 12 “La
Crdenacién del territorio v el urbanismo como prevencién de los
riesgos”, se sefiala que el contenido de la presente modificaciéon
no tiene incidencia negativa en la existencia de riesgos naturales o
tecnolégicos y no supone riesge en orden a la seguridad de las
personas, los bienes o el medio ambiente. Por el contrario, se
considera qgue los cambios propuestos inciden en reducir
determinados riesgos al limitar las actuaciones que se pueden
desarrollar en el suelo rustico.

10.2. ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO.

En la proximidad de Navapalos discurre el rio Duero. Se ha
sefialado la linea de policia de este cauce. Los terrenos préximos
se clasifican como suelo rustico con proteccién natural —
proteccién de ribera.

10.3. REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS O
TELECOMUNICACIONES.

La presente modificacién no afecta al despliegue de redes
publicas de comunicaciones electronicas.

10.4. ZONAS PROTEGIDAS POR LA LEGISLACION EN MATERIA DE
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En la zonas afectadas por los cambios de clasificacion propuestos
y en su enforno no existen vias pecuarias, montes de utilidad
pUblica, zonas de especial proteccion de las aves (ZEPA), lugares
de importancia comunitaria (LIC), o dmbitos andlogos (hdbitats...)

10.5. ZONAS AFECTADAS POR LAS REDES DE CARRETERAS

Dada la proximidad de Velasco a la autovia A-11, serdn de
aplicacion las limitaciones establecidas para las zonas de
proteccién de la carretera indicadas en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras y su Reglamento General (RD 1812/1994,
de 2 de septiembre).
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11. CONCLUSION.

Este documento, tras su tramitacidén v aprobacién definitiva se
incorporard a las determinaciones del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de El Burgo de Osma.

El Burgo de Osma, enero de 2024.

El Arquitecto
Javier Serrano Egido.

Fdo. digitalmente: EL SECRETARIO DE LA COMISION

COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE SORIA
El presente documento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE por la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Soria de fecha 28 de mayo de 2026
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