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lIl. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE FUENTELSAZ DE SORIA (SORIA)

CERTIFICACION de la Secretaria del Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria (Soria),
relativa a la aprobacion definitiva del Proyecto de Normalizacion para la actuacion aislada
UN-4. Expte.: 42/2026.

D. Gregorio Casas Carretero, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Fuentelsaz
de Soria —Soria—.

CERTIFICO:

1.— Que en Sesion Ordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento con fecha
21 de mayo de 2026, entre otros se adopté el siguiente asunto:

V.— APROBACION INICIAL, SI PROCEDE, PROYECTO NORMALIZACION PARA
LA ACTUACION AISLADA UN-4 EN FUENTELSAZ DE SORIA.

Por el Sr. Alcalde-Presidente se da cuenta a los reunidos del Proyecto Normalizacion
para la Actuacion Aislada UN-4 en Fuentelsaz de Soria, redactado por A2 Arquitectura,
Disefio y Obras de Soria S.L (D? Sonia Moreno de Miguel”, que tiene por objeto delimitar
como Unidad de Normalizacién UN-4 una parte de la parcela aportada -n.° 1795, parcela
5015 del, poligono 4 «Arranales», Referencia Catastral 42142A004050150000TO, suelo
urbano consolidado de acuerdao con las vigentes NNUUMM-, con el fin de adaptar
la configuracién fisica de las parcelas de suelo urbano a las determinaciones de las
NNUUMM, para que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar y proceder a
su posterior edificacion.

Examinada la documentacion que la acompafa, y de conformidad con el articulo
251.3.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por Decreto 22/2004,
de 29 de enero, y el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, por unanimidad de los sefiores Concejales y en todo caso
mayoria absoluta, se acuerda:

Primero. Aprobar inicialmente el Proyecto de Normalizacion:

Autor Sonia Moreno de Miguel

Colegio oficial Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacion de Soria
Numero 2932

Fecha Mayo 2026

CSVv

Segundo. Suspender el otorgamiento de licencias urbanisticas en el ambito de la
unidad de normalizacion hasta que sea firme en via administrativa la aprobacién definitiva
del Proyecto de Normalizacion.
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Tercero. Publicar en el Boletin Oficial de Castilla y Leén por un periodo de un mes
a los efectos de que los interesados puedan presentar las alegaciones que estimen
oportunas. Asimismo, se estara a disposicion de los interesados en la sede electronica
de este Ayuntamiento [http:/fuentelsazdesoria.sedelectronica.es].

Cuarto. Notificar el presente Acuerdo a los propietarios y titulares de derechos que
consten en el Registro de la Propiedad para que presenten las alegaciones que estimen
pertinentes.

Quinto. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 251.3. f), no sera preceptiva
la aprobacion definitiva expresa si no se presentan alegaciones o alternativas en la
informacién publica ni se introducen cambios tras la aprobacién inicial. En tal caso la
aprobacién inicial quedara elevada a definitiva y debera notificarse y publicarse como tal.
Las notificaciones y publicaciones oficiales deben referirse a la certificacion del secretario
municipal acreditativa de la aprobacion definitiva sin resolucion expresa.

2.— Con fecha 26 de mayo de 2027, fue publicado el acuerdo, arriba referenciado,
por en el Boletin Oficial de Castillay Ledn n.° 98 y en la sede electronica del Ayuntamiento
de Fuentelsaz de Soria, abriéndose un periodo de informacién publica de un mes, todo
ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 251.3. a) del vigente Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero.

3.—Transcurrido el periodo de informacion publica NO ha sido presentada alegacion
ni reclamacion alguna ni se han introducido cambios tras la aprobacion inicial al Proyecto
Normalizacion para la Actuacion Aislada UN-4 en Fuentelsaz de Soria, redactado
por A2 Arquitectura, Disefio y Obras de Soria S.L (D.? Sonia Moreno de Miguel”’, que
tiene por objeto delimitar como Unidad de Normalizacion UN-4 una parte de la parcela
aportada —n.° 1795, parcela 5015 del, poligono 4 «Arranales», Referencia Catastral
42142A004050150000TO, suelo urbano consolidado de acuerdao con las vigentes
NNUUMM-, con el fin de adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano
a las determinaciones de las NNUUMM, para que las parcelas resultantes alcancen la
condicion de solar y proceder a su posterior edificacion.

4 — De conformidad con lo establecido en el articulo 251.3. f) del vigente Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero,
la aprobacion inicial del Proyecto Normalizacion para la Actuacion Aislada UN-4 en
Fuentelsaz de Soria (Soria), queda elevada a definitiva y debera notificarse y publicarse
como tal. Las notificaciones y publicaciones oficiales deben referirse a la certificacion del
secretario municipal acreditativa de la aprobacion definitiva sin resolucion expresa.

Y para que conste y surta efectos, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno
del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento.

Fuentelsaz de Soria, 2 de julio de 2026.

El Secretario,
Fdo.: GREGORIO CASAS CARRETERO
V.°eB.°
El Alcalde,
Fdo.: RAUL GONzALEZ HERNANDEZ
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PROYECTO

NORMALIZACION

PARA LA ACTUACION

AISLADA UN-4.

FUENTELSAZ DE SORIA MAYO 2026

CALLE PILON N° 4
PEDRAJAS (SORIA)

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE
FUENTELSAZ DE SORIA

ARQUITECTO: SONIA MORENO DE MIGUEL

A2 Arquitectura, Disefio y Obras de Soria s.l.
a2ar@aZ2ar.es
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PROYECTO
NORMALIZACION
PARA LA ACTUACION
AISLADA UN-4.
FUENTELSAZ DE
SORIA

POLIGONO 4 PARCELA 5015
FUENTELSAZ DE SORIA (SORIA)

MAYO 2026

MEMORIA JUSTIFICATIVA

CV: BOCYL-D-06072026-128-20



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 128 Lunes, 6 de julio de 2026 Pag. 144

PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

INDICE

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. DATOS GENERALES

1.1 Autor del encargo
1.2 Autor de la memoria
1.3 Legislacion aplicable
1.4. informacion previa

2. DETERMINACIONES DE NORMALIZACION
2.1. Objetivo y contenido
2.2. Delimitacién de la unidad de normalizacién
2.3. Estructura parcelaria e identificacion catastral
2.4. Relacion de propietarios y otros titulares de derechos
2.5. Fincas normalizadas-resultantes
2.6. Determinaciones de planeamiento aplicables
3. CONCLUSION
4. FICHA CATASTRAL Y REGISTRAL

5. PLANOS

CV: BOCYL-D-06072026-128-20



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 128 Lunes, 6 de julio de 2026 Pag. 145

PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. DATOS GENERALES
1.1. AUTOR DEL ENCARGO

La presente memoria se realiza por encargo del Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria con
CIF nimero P4214300H, con domicilio a efectos de notificaciones en Calle Plaza S/n
Fuentelsaz de Soria, SORIA, C.P. 42170.

1.2, AUTOR DE LA MEMORIA

Es autor de la presente memoria

Arquitecto: Nombre: Sonia Moreno de Miguel
Colegiado: N© 2932 en el Colegio Oficial de

Arquitectos de Castilla y Ledn Este en
su demarcacién de Soria.

Direccion: Calle Marqués de Vadillon© 5 40
despacho 11

Localidad: Soria

Teléfono: 975703710y 671667500

NIF: XXXXXXXXX

1.3 LEGISLACION APLICABLE.

Teniendo en cuenta que el presente proyecto de Normalizacidn tiene como base legal
los preceptos contenidos en la legislacion urbanistica y de Ordenacién del Territorio
vigentes que se cita a continuacion, se acompafia la relacion las de aplicaciones,

Legislacion Estatal:
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.
Real Decreto Legislativo 1/2004, De 5 De Marzo, Por El Que Se Aprueba El Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de Diciembre de 1954

Legislacion Autondmica:
- Ley5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn LU/99

Ley 10/2002, de 10 de Julio, de Modificacion de la Ley de Urbanismo LM/02
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Regeneracion Urbana de Castillay Ledn
Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacidn del Territorio de Castillay
Ley 13/2003, de 23 de Diciembre Modificacion de la Ley de Ordenacién del
Territorio
Decreto 22/2004, de 29 de Enero, Reglamento de Urbanismo de Castillay
Ledn RU 22/04

Planeamiento Municipal:
Nomas Urbanisticas Municipales de Fuentelsaz de Soria
Aprobadas Definitivamente 29 de mayo de 2025
B.O.C.Y.L. 22.06.25
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.4. INFORMACION PREVIA
Antecedentes y condicionantes de partida:

Se pretende mediante este documento de Normalizacién de Fincas, lograr la adaptacion
de la configuracion fisica de los solares incluidos en la Unidad Urbana UN-4 de las Normas
Urbanisticas Municipales a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

La ficha de actuacion aislada de las Normas Urbanisticas plantea una ordenacion, la cual
se va a modificar con el presente documento, respetando las determinaciones de
ordenacion general previstas.

Planeamiento que se ejecuta y objeto.

Conforme a lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledon y Decreto
22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, mas
concretamente articulos 216, 218, 219y 222, el presente Proyecto de Normalizacion es el
instrumento de gestiéon urbanistica que contiene las actuaciones aisladas de
normalizaciéon, genéricamente con objeto de efectuar un reparto equitativo de los
beneficios y cargas de la ordenacién de la referida Unidad de Normalizacion, lo que
supondra la adjudicacion de la/s parcela/s resultante/s a los propietarios en la proporcidn
a sus respectivos derechos y que esta basado en el plano PO-2.a ORDENACION. USOS
PORMENORIZADOS.ALINEACIONES Y RASANTES de las NNUUMM vigentes.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
TERMIE ULNICIPAL DE FUEWIELLAZ CESORIA
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

El presente Proyecto de Normalizacion de acuerdo al art. 218 apartado b), delimita como
actual Unidad de Normalizacién UN-4 una parte de la parcela aportada (ver ficha
catastral), con el fin de adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano a
las determinaciones de las NNUUMM, para que las parcelas resultantes alcancen la
condicion de solar y proceder a su posterior edificacion.

Las unidades de normalizacién son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado,
que definen el ambito completo de una actuacion aislada de normalizacién. Estas
unidades pueden delimitarse y modificarse:

a) En el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
detallada de los terrenos, asi como en sus revisiones y modificaciones, conforme a los
criterios sefialados en el articulo 97. En particular, las modificaciones de planeamiento
cuyo unico objeto sea la creacidn, agrupacion, division, alteracion de limites o supresion
de unidades de normalizacion, sin alterar otras determinaciones, pueden tramitarse por
el procedimiento del articulo 171.

b) En el propio Proyecto de Normalizacién, aplicando los mismos criterios

En la actualidad, no existen en el ambito edificaciones a eliminar, para respetar asi los
retranqueos indicados, la cesién de terrenos y la delimitacién de las parcelas resultantes
objeto del presente proyecto. Los terrenos objeto de la normalizacion forman parte del
Suelo Urbano Consolidado

De acuerdo con la ficha de las NNUUMM el espacio de cesién para vias publicas serd de
700,22 m2, realizado el levantamiento de las parcelas, la cesion de viales sera inferior,
aproximadamente 649,32 m2, lo cual se reflejard en el proyecto de urbanizacion
correspondiente.

CV: BOCYL-D-06072026-128-20



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 128 Lunes, 6 de julio de 2026 Pag. 148

PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4 &
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA S

La parcela objeto de la Unidad de Normalizacidn tiene forma irregular y se sitla sobre
parte de la parcela con referencia catastral 42143A004050150000TO denominada
poligono 4 parcela 5015. Arrafiales. Fuentelsaz de Soria.

La unidad de normalizacion presenta una superficie de 2.332,22 m2 y la parcela aportada
7.373 m2, lo que supone un 31,63% de la misma. De acuerdo con la Clasificacién dada
por las NNUUMM se trata de una finca de SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Se ha realizado levantamiento topografico y, segun lo establecido en el Art. 219 del RUCyL

punto 2 b) se permitird la adaptacién material exigida entre la realidad fisica de los
terrenosy la ficha, si no se produce una variacion de superficie superior al 5%.
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

FICHA DE ACTUACION AISLADA

SITUACION: Calle Eras, Calle la Fuente
SUPERFICIE TOTAL: {m?} 2332 22 UN-4
SUP, PARCELA NETA (pessués DE cesicy (m°) 163200

EDIFICABILICAD MAXIMA: {m J m') 0.90
WSO FREDOMINANTE: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. RU

CLASIFICACION
DEL SUELQ, SuU-C

HUMERC MAY. DE VIMIENDAS PREVISTO: 5
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PARAMETROS DE ORDEMNACION DETALLADA

ORGEMANZA DE APLICAGIIN: ORGEMANZA R2
CESIONES [ DOTACIONES

WP CE PLAZAS DE APARCAMIENTO A CEFINIR EN PROYECTO NORMALIZACION / URBANIZACION
WiAS PUBLICAS: (mf) 70022
SERVICIOS URBANDE: A CEFINIA EN PROYECTO NORMALIZACION § URBAMNIZACHIM
ESFACIOS LIBRES PUBLICOS: () .
ECLIPAMIENTOS: {m')

USDS FUERA DE ORDENACION:

TRAMITACION ¥ GESTION .

DOCUMEMNTOS DE GESTION | OTROS: PROYECTO DE MORMALIZACHON
PROVECTO DE URBAMIZACION

PLAZOS

URBAHIZAZION MD SE EETABLECE
CESHIN MO SE ESTABLECE
EDIFICACION; MO SE ESTABLECE
OBJETIVOS. OBSERVACIONES

S plandean los siguientes cbyelives:

Consoligar la urbanizackon oe 1a 2ona,

Evitar ka presancia oe espacios degradados en el casco urbano,

Mejorar 3 red viaria en este emplazamiento.
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2
PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4 A 3
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA S

MEMORIA JUSTIFICATIVA

2, DETERMINACIONES DE NORMALIZACION
2.1. OBJETIVO Y CONTENIDO

Este Proyecto de Normalizacion para la ejecucidn de la actuacion aislada UN-4" se ajusta
al contenido y reglas establecidos en los apartados 2 y 3 del articulo 219 del Reglamento
de Urbanismo de Castillay Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn), respectivamente. Con respecto al
primero, el proyecto de normalizacién debe contener los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

b) Delimitacidon de la unidad de normalizacién, cuando no esté delimitada por el
instrumento de planeamiento general o si se modifican los limites alli previstos.

No se modifican los limites descritos en el planeamiento general

c) Relacion de los propietarios y otros titulares de derechos segun las titularidades
que consten en el Registro de la Propiedad, con indicacién de los domicilios de todos
ellos a efectos de notificaciones.

d) Identificacién registral con certificacién de titularidad y cargas incluidas en la
unidad, acompafiando certificaciones registrales de titularidad y cargas, o en caso de
fincas no inmatriculadas, testimonio de los titulos justificativos de la propiedad.

e) Documentos de informacién que incluyan al menos un plano a escala 1:500,
que reflejen la situacion de la unidad, la parcelacion original, las construcciones e
instalaciones existentes en su caso, y las determinaciones del planeamiento urbanistico
aplicables.

f) Documentos sobre la normalizacion, incluyendo al menos un plano a escala
1:500, que identifiquen con precisidn las fincas normalizadas y el aprovechamiento que
les corresponde.

El objeto de este Proyecto de Normalizacion consiste en programar la ejecucion de la
actuacion correspondiente al ambito de la UN-4 con el fin de establecer, de conformidad
con el articulo 216 del RUCyL y siguientes, la normalizacion de este espacio y definir las
fincas resultantes, sin aumentar el nimero de viviendas maximo previsto, sino que se
disminuye en una vivienda, sin establecer determinaciones propias del planeamiento
urbanistico, ni modificar las que estan vigentes.

No existen construcciones, instalaciones, obras de urbanizacion, ni valores a indemnizar,
ni ocupantes con derecho a realojo.
No existen cargas o derechos sobre las fincas de origen.

De acuerdo con el criterio que suministra el articulo 210 a) del RUCyL, se establecen
actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado. De este modo, los propietarios de las
parcelas resultantes de esta Actuacion de Normalizacién deberan hacerse cargo de la
urbanizacion de las parcelas cedidas devenidas de este proceso

2.2 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION

La Actuacion Aislada UN-4 estd integrada por parte de una Unica parcela catastral como
finca inicial aportada.

Tiene una superficie de 2.322,22 m2 de los cuales existe una cesion para via publica de
700,22 m2, tras el levantamiento topografico realizado la cesidn para viales se establece
en 649,32 m2 porlo que la superficie de parcela neta después de la cesion esde 1.682,90
m2.

La edificabilidad maxima permitida es de 0,90 m2/m2 (1.514,61m?2)
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.3 ESTRUCTURA PARCELARIA E IDENTIFICACION CATASTRAL

FINCA APORTADA: n°1795
Datos registrales: Tomo 2698, Libro 27, Folio 152

poligono 4 parcela 5015. Arrafiales

Referencia Catastral: 42143A004050150000TO

Clase: URBANO CONSOLIDADO de acuerdo con las NNUUMM.
Uso: Residencial Vivienda.

Calificacién: Ordenanza R2. Residencial en ampliacién de casco

Superficie real segun el levantamiento topografico: 1.682,90 m2

No presenta delimitaciones fisicas, en la parte norte no presenta aceras por lo que las
parcelas resultantes se llevan en continuidad con las edificaciones existentes en la Calle
Eras.

Se delimita por el norte por la calle eras y el poligono 4 parcela 9046, por el sur por la
parcela 5017 del poligono 4, por el este por las parcelas 5004, 5005 del poligono 4, la
situada en la Calle Fuente, 7 con referencia catastral 8651301WM4385S0001T] y la propia
calle La fuente y por el oeste con las parcelas 5009, 5012, 5014 del poligono 4.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

R o

¥ GOBIERNO ISTER)

Sl | i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
CHECCON GENERAL

a & P EATATTA Referencia catastral: 42143A004050150000T0
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Superficie gréfica; 7.373mz

i Participacién del inmueble:
Poligano 4 Parcela 5015
- Tipa:

ARRARES, FUENTELSAZ DE SORIA [SORIA] ’
Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrarie
Superficie construida:
Afio construccién:
cuLTIvO
Subparcels  Cultiva/aprovechamiento intensidad Productive  Superficle m*

o E-Pasios o TaT3

[ so0s f 7

£

e 1§
-ut, po" Fg

i

i A

5

Escala:

102000

Registro: SORIA 1
Cadigo registral iinico: 4200601574342

Este documenta no e una cen
verficados # travis del “Accesa

i catasral, pero 1us datos pusden sar
o catasirales o ralegidos ds s SEC°
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PROYECTO NORMALIZACION PARA LA ACTUACION AISLADA UN-4
FUENTELSAZ DE SORIA. SORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.4. RELACION DE PROPIETARIOS Y OTROS TITULARES DE DERECHOS

La propiedad de la finca corresponde al 100 % al ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria tal
y como figura en el Registro de Propiedad.

A tal efecto, el Unico propietario acredita, tal y como se hace constar en el presente
documento, ser propietario de la parcela y consiente la tramitacion del presente
documento de Proyecto de Normalizacidn

No existen afectados no propietarios de fincas, como titulares de derechos reales o
arrendamientos

2.5. FINCAS NORMALIZADAS RESULTANTES

A continuacién, se describen la totalidad, (5) de las fincas resultantes que el
planeamiento de desarrollo prevé para el ambito de la Unidad de Normalizacion UN-4 de
las NNUUMM.

PARCELA RESULTANTE 1

Identificacion: PR-1

Calificacion/uso: Residencial

Naturaleza: Urbana

Superficie: 373,24 m2

Linderos: Norte_ Viario publico de nueva creacién PRv-5 en linea poligonalde 19,15 m
Sur_ parcela Resultante PR-4 en linea rectade 7,11 m
Este_ parcela Resultante PR-2 en linea recta de 26,36 m
Oeste_ Viario publico de nueva creacidén PRv-5 en linea poligonal curva de
25,12

Aprovechamiento urbanistico: Se reconoce una edificabilidad de BAJA MAS UNA PLANTA
en una superficie de 173,07 m2/, Edificabilidad= 335,92 m2c para el uso predominante y
compatibles permitidos en la Ordenanza Edificacion en Areas de Ampliaciéon de Casco
(R2)

Propiedad: Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria. Cargas de Urbanizacidon de viario
publico

PARCELA RESULTANTE 2

Identificacion: PR-2

Calificacion/uso: Residencial

Naturaleza: Urbana

Superficie: 378,55 m2

Linderos: Norte_ Viario publico de nueva creacién PRv-5 en linearectade 14,00 m
Sur_ parcela Resultante PR-4 en linea recta de 14,00 m
Este_ parcela Resultante PR-3 en linea recta de 27,72 m
Oeste_ parcela Resultante PR-1 enlinearectade 27,72 m

Aprovechamiento urbanistico: Se reconoce una edificabilidad de BAJA MAS UNA PLANTA
en una superficie de 168,24 m2/, Edificabilidad= 340,70 m2c para el uso
predominante y compatibles permitidos en la Ordenanza Edificacién en Areas
de Ampliacién de Casco (R2)
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Propiedad: Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria. Cargas de Urbanizacion de viario
publico

PARCELA RESULTANTE 3

Identificacion: PR-3

Calificacion/uso: Residencial

Naturaleza: Urbana

Superficie: 437,28 m2

Linderos: Norte_ Viario publico de nueva creacion PRv-5 enlinearectade 18,64 m
Sur_ parcela Resultante PR-4 en linea rectade 13,16 m
Este_ parcela existente poligono 4 parcela 5005 con referencia catastral
42143A004050050000TG en linea recta de 17,75 y parcela existente poligono 4
parcela 5004 con referencia catastral 42143A004050040000TY en linea recta de
10,65 m
Oeste_ parcela Resultante PR-1 en linea rectade 27,72 m

Aprovechamiento urbanistico: Se reconoce una edificabilidad de BAJA MAS UNA PLANTA
en una superficie de 193,68 m2/, Edificabilidad= 393,55 m2c para el uso
predominante y compatibles permitidos en la Ordenanza Edificacién en Areas
de Ampliacién de Casco (R2)

Propiedad: Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria. Cargas de Urbanizacion de viario
publico

PARCELA RESULTANTE 4

Identificacion: PR-4

Calificacion/uso: Residencial

Naturaleza: Urbana

Superficie: 493,83 m2

Linderos: Norte_ parcelas Resultantes PR-1, PR-2 y PR-3 en linea recta de 34,28 m
Suroeste_ Viario publico de nueva creacion PRv-5 en linea poligonal curva de
42,10 m
Este_ parcela existente poligono 4 parcela 5005 con referencia catastral
42143A004050050000TG en linea rectade 22,51 m

Aprovechamiento urbanistico: Se reconoce una edificabilidad de BAJA MAS UNA PLANTA
en una superficie de 241,58 m?2/, Edificabilidad= 444,44 m2c para el uso predominante y
compatibles permitidos en la Ordenanza Edificacion en Areas de Ampliacion de Casco
(R2)

Propiedad: Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria. Cargas de Urbanizacion de viario
pubico

PARCELA RESULTANTE 5

Identificacion: PRv-5

Calificacion/uso: Viario Publico

Naturaleza: Urbana

Superficie: 649,32 m2

Aprovechamiento urbanistico: Sin aprovechamiento Urbanistico

Propiedad: Ayuntamiento de Fuentelsaz de Soria. Sin cargas de urbanizacion.
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2.6. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO APLICABLES

En cuanto a los usos de las parcelas resultantes objeto, por medio de la ordenacién
detallada de las NNUUMM. se encontraran afectadas y reguladas por las definiciones
establecidas en el articulo119.

Articulo 119. Ordenanza de Edificacién en Areas de Ampliacién de Casco (R2) Esta
Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas donde predominan las edificaciones de
nueva creacidn, generalmente en los bordes del nlcleo en vacios internos de los mismos.
En esta Ordenanza la densidad permitida es menor.

1. Tipologia edificatoria La tipologia edificatoria caracteristica de esta Ordenanza es la
vivienda unifamiliar, que podra ser aislada, pareada o adosada, con las compatibilidades
correspondientes. Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones
expresadas en este articulo y en las Normas, ya sea por condiciones de volumen, posicién,
estéticas o de uso, o que vean afectadas sus alineaciones, se consideraran disconformes
con el planeamiento, excepto aquellas que expresamente se declaren fuera de
ordenacion.

2._Condiciones de edificacion

Edificabilidad maxima_ la definida en cada parcela

Parcela minima: 180 m2 o la actual si ésta fuese menor. Una sola vivienda por parcela. El
frente minimo de parcela sera de 10 metros.

Ocupacion de la parcela: La ocupacién no sera superior al 50%. En el resto de la parcela
no edificada, se prohiben las edificaciones de caracter residencial, permitiéndose
Unicamente edificaciones auxiliares que no superen el 30% de la superficie libre de la
parcela.

Frente minimo de fachada: 10,00 metros o el actual si éste fuese menor 12,00 metros para
vivienda aislada, 10,00 metros para pareada. Fondo maximo edificable No se establece.

Altura maxima: 7 metros hasta cornisa, deben cumplirse tanto para las fachadas
exteriores como para las traseras e interiores. En nimero de plantas, serd de Baja + 1 +
Bajocubierta. Cuerpos volados a fachada: No se admiten cuerpos cerrados de fabrica,
pero si miradores ligeros. Terrazas y balcones: Hasta 100 centimetros o la décima parte del
ancho de la calle (si sobresale a la acera). Aleros: Hasta 115 centimetros o la décima
parte del ancho de la calle (si sobresale a la acera).

3._Condiciones de posicidén de la edificacion.

Alineaciones:

Son alineaciones de parcela, definidas en el correspondiente plano de ordenacion
detallada que podran ser modificadas si se realiza una figura de planeamiento de
desarrollo.

Retranqueos:

A la alineacion oficial y a los linderos laterales: 3 m. al frente de parcela. En Vivienda
Unifamiliar aislada o pareada la alineacién se considera de parcela en lugar de
edificacion y el retranqueo lateral si existe debera ser de 3 m.
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La aplicacion de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto de las
condiciones establecidas por estas Normas.

La altura de la edificacion se fija en un maximo de 7 m. a la parte inferior del alero de
cubierta, debiendo cumplir no obstante las condiciones de ancho de calle establecidas
en la Normativa General

La altura de la edificacién se medira en el frente y fondo de la misma, desde la acera y/o
el terreno natural.

Retranqueo a fachada: 3 metros.

Retranqueos laterales: 3 metros minimo en los casos de edificacion aislada o pareada (en
el lateral no medianero).

Retranqueo de fondo: 3 metros minimo.
Cubierta: Pendiente maxima de 45 %.

Garajes: 1 plaza por vivienda, salvo si por causas de tamafio y/o forma de la parcela, éste
no se puede desarrollar en el interior de la misma, sélo en las parcelas ya existentes del
Suelo Urbano Consolidado.

Otras: Los retranqueos deberan estar ajardinados, asi como los espacios libres privados,
al menos en un 30% de su superficie.

Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 30 afios existentes en las parcelas.

Los vallados exteriores tendran caracter y tratamiento homogéneos a lo largo de cada
fachada; en las fachadas a calle la altura maxima es de 2,20 metros, con un antepecho
o cerramiento de fabrica no superior a 1,5 metros

4, Condiciones de uso

El uso predominante es el residencial con su régimen de compatibilidades y prohibiciones.
Usos compatibles: El uso equipamiento se permite en todas sus categorias y en edificio
exclusivo o en local de edificacidn con otros usos. También se permite el uso garaje y
aparcamiento. Edificaciones de uso industrial, agropecuario y pequefios talleres.

5._Condiciones Estéticas

Se ajustara a lo establecido en la Normativa General.
3 CONCLUSION

Con el presente documento se pretende la Normalizacién de fincas en la AA-5
cumpliendo las condiciones exigidas por la legislacion urbanistica

En Soria, a mayo de 2.026.

MORENO DE  Firmado

digitalmente por
MIGUEL SONIA MORENO DE MIGUEL

-72882294D  SONIA - 72882294D

Fdo.: Sonia Moreno de Miguel
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Pagistre de la Propiedad Soria M1

Calle Wicoléas Rabal, 23 C = 37
CP 42003 Soria
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HUTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO ¥ CARGAS

Fucha:. 09/04/2026 09:.03:02
Solioitud: 312
Bolioitante:

AYUMTAMIENTCO DE FUENTELEAZ DE BORIAMA

interés Legitimo:! Kl SOL1QLTANTS @5 TATULAr de Algun derecho sobre la rinca

FINCA DI FTUBNTELSAZ DE SORIA W°:
C.R.U.: 42008001574942

DATOS REGISTRALES

1785

Tomo: 26398 Libre: 27 Feoliei 152 Inscripeidn: 1

DESCRIPCION

RUSTICA: Finca destlnada & pastos en el paraje Arrafies del ayuntamiente de
Fuentalsaz ge =oria. 8 la parcela H015 del pollgono 4. Tiene una suparficle de
seteanta Yy tres Areas y sotenta tres centiidreas. Linda: al MNorte, econ la
parcela 3046 del poligono 4 y calle Las Eres de Fuentelsaz de Sorla; fondo o
Bur, con las parcelas 5018. 5017 y 9005 dal poligons 4: derecha o Fate con
parcala 9005, 5016, 5005, 5004 del poligono: 4 ¥y ecalie La Fu e do Fuontelsax
de Sorla, ¥ 4 la lzgulerda u Ueste Con parcela 5009, 5012, 5014 vy H! del
poligono 4.

Referencia Catastral: 4214JA004050150000TO

Coordinade con catastro o
RL GROPORTAT:

httpa://geopartal .

COORDEMADAS :

SRLL=Zo8 30 MU LT I POLYGOR
RAR4%1.T7R 4B34958.15,
46249357 .1%; S48300,62

548486.62
4634950.63,

CV: BOCYL-D-06072026-128-20

[LladEa5G. 04

46349582,

facha nueve de noviembre del afe des mil veintidéa,

reqlstraderes.org/gecportal /idufie/42006001574942

4634058, 37,
548501.049
a4634983,12,

4634958, 64,
548501, 31
1634999,08,

5484581.01
48340958 .24,

948500, 56 248499,22
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TITULARES ACTUALES

Nombre : AYUNTAMIENTO DE FUENTELBAXZ DE SUHLA

rarcti ; ] i n
especificado

CARGAS DE PROCEDENCIA
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caracter intransferible y confidencial y fnicamente podra utl rse fpara 1la

alidad por la gue as sclicitd la formac » RQueda prohliblda la anamiaion
de la intormacién por el usuario a cualguier otra peraona, incluso de
mariera gratuita.

ad

- Da conformidad con la Instrucclédn de la Direccidn General de Seguri
incarporacidn

Jurlidi y Fe Pdblica de 17 de febrero de 1998 queda pronibida |

2e 108 datos gue constan en l1a i1nlormacion registral a
informiticas para la consu in { ia de pe as fisic
Lnglu, eApresando la [u=nte

& Dhases
juridicas,

En ouanto resultes ocompatible gon la normativa espeelificas y aplicable al
keglstro, S5& reconoce & 108 1NTersasaqos 108 derscnos de acceso; recriricacian,
supresidn, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citadc,
gjerclitarles diriglends un eacrite a la 4n deol Reglatro. Del
smo mode, el usvarico podrd la Agencia Espaflola de Proteccién de
Datos -AEPD-: www.agpd.ea. Sin perfulclio de aellp, el interesade podrd ponerse
i sonlocio von wl delega de protecolon de datoes del Reglstre, dirclglendo un
eacrita a la direccisn dpoficarpma.es

======-=-- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ==========
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CRAAGARS FROPIRSE DE ESTA FINCA

ijela a4 la: limitaciones dal Articule fU) de Lla Lay Hipotecaria Jesae
upintiadlis de actubre dal afin dom mil weintidhs.

Insucipaidn 1° de fecha 26 de oolubre de 2022, al Tome 2.0698, Libro 27, Folle
152,

Documantos Pendientes de Despacho

NG hay documentos pendlentes de despacho

Es HNOTA SIMPLE INFOEMATIVA expedida conforme a los Arts. J22 3 siguientes da La
LHP. econ valor puramente informativo que no da fe del contenide de los asientos

ADVERTENCIA: los datos consignados en la presente nota simple se refieren al
dia de la fecha antes de la apertura del Libre Biario.

Mamero de Arancel: 4.1 .F, Honoraries: (insluida T .V.A.): 3 64 aures

A los efectos del Reglamento General de: Proteccidn de Dateos 2016/679 del
Parlamente Europea vy del Consejo, de 27 de abril de 3016, relative a la
proteccién 4e las parsonas rflsicas en lo gque respecta al tratamiento de daiod
personales y a la libre nitculacidn de estos datos -an adelante, “RGPD"-, gqueda
Lofurmados

- Dg genfermidad con lo dispueeto en la soligitud de publielidad registral, los
datops parscnales eXprosidos en la misma han sido ¥ sordn UD:'L"AG ue Lralanlenlo
& incarparadns & las Tihras g archivas del Regiatro, cuyn responsabhle es el
Registrador, alends el uso y fin del tratamiente los recogldes y previstos
expresamente en la normabtiva regiatral, la cuoal sirve de pase legitimadora Qe
egte tratamiento.

- Confarmas al art A de la Tnetruncitin de la Dlreccidn General de Seguridad
Juridica v Fe Piblica de 17 de febrerc de 1998, el titular de loa datoa queda
informade aue los mismos serdn cedides con el ebhieto de satiafacer el aeracho
dol titular de lafe fincals o derechol/s inzcritor en &1 Registra a sar
informado, & Su instenclis, del popbre o de la dencminacidn y domlollic de las
perannas flalcas n juridicas gque han recabade informacién respecto a su perscna
o bienes.

- Bl poricde do congarvagién da log dateos ge datarminard de armardn & 108
griterios establecidos en la leglalacidn registral, resolucicones de la
Dirsceldn  Ganaral da  Seguridad Juridica y Fe Pdiblica e instruccionas

colegimlea, 0On el coso de la facturacion de oporvioiod, diches paericdos da
conservacisn se determinardn de apuerdo a la normativa fiscal y wrlbulazla
aplicable en cada moments, Fn tadn masn, el Reglarro podrd consarvar log datos
put b Llempy supe:lor e lws bndicadus conforme & dichos criterioa normativea
en  aquellos supuestos en  aQue  8Sea necgesario per  la  existencia  de
repponoabilidadon dorivadae de la prestacidn secvicio,

= la Imfarmanidn puesta a 8l dispealclédn es para su uso exclusivo v tlene
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5. PLANOS
- Situacién y emplazamiento
- Plano de las normas urbanisticas (inicial y modificado)

- Delimitacidn parcelas resultantes
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